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Avis et Conclusions motivees

—— .

1.1 - Le transfert d'office suivant 'article 1318 3 du code de Furbanisme.

L'article [ 318 3 du code de 'urbanisme stipule que -

& la proprieteé des voies privées ouverles @ Jo circulation publigue dans des ensembles
d'habitations peut, opres enquéte publigue ouverte par Fautorité exdcutive de la collectivite
territoricle ou  de Fétablisserment public e coopération  intercommunale et réalisée
conformément gux disposilions du code des relations entre le public et Fadministration, &tre
transférée d'office sans indemnite dans e domuaine public de fo commune sur e lerriloire de
inguelie ces vaies sont situdes,

o décision de Fowtoriteé administrotive portant transfert vaut cdossement dans fe domaine publi
el eleinl, par elle méme et & sa dole, tous droits réels et personnels existant sur les biens
tronsfércs.

fette decrson est prise pur délibération du consel municipal, 5 un propridtaire intéresse a fait
connailre son oppasition, cette décision est prise par arrété du représentant de 11 tat dans fe
departernent, 4 lo demande de lr cormmune,

{“acte portant classement doffice comporte égolement approbation d’un plon d'alignement dans
fequel Fassiette des voies publiques est limitée gux emprises effectivement lvrées & ki circolation
publigue.

{orsque Pentretion des voies ainsi ransférées entrainero pour lo commune une charge excédont
5e5 capacités finonciéres, une subvention pourra Jui étre olfoude suivant les formes de o
procedure prévue a Narticle 248 du code de Vadministration comrmurnale, »

Uintérét, pour les communes, est d'éviter la rédaction de multiples actes notariés pour
Lranslerer la propriétd des voies privées dans le domaine public.

1.2 — Cas particulier de Mallemort.

La Commune de Mallemart comporte de nombreus lotssements ave voies privees, Ues yiies
presenlenl les caractéristigues o'8lre ouvertes 3 la dirculation publique et détre deja
entretenues par les services municipaux. |l y a [§ une situation hybride susceptible de créer une
instabilité juridique en cas de sinistre grave pouvant déclencher une recherche en responsabilité,

L'intégration dans le dormaine public communal qui a fait Fobjel de la présente enguéte publique
esl remarquable par son imporlance puisquintéressant 1% lotissements pour une superficie
totale a raclasser de 49%32 m?.
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Celle operalion de reclassement permet de transférer, dans | domaine public, un certain
nombre de surfaces concerndes par des emplacements réservés dans le Plan Local d'Urbanisme,
el met donc la Commune de Mallermort en situation de mettre celui<i en application en matiére
de déplacernents.

Llle est significative de la volonté municipale de placer Fensemble des lotissermeants de |a
¢ gmmune sur le méme pied J égalité en matiére dapproche urbaine,

L'article 1318 3 du code de 'urbanisme évoque Fintégration d'office, dons le domoine public
cormnunal, des voies privées ouverles & lo circulation publigue, || est important de préciser que,
pOUr Corlaines emprises concerneées par la présente engquele, la notion de vide ooverte o o
circulation publigue est quelgue peu extensive lorsgu’il s'agit de parcelles correspondant a
d'antiennes cessions gratuites imposées au titre d'sulorizalions de construire mais non
LONCTAtIsGes en tTemps uliles,

Uans les lotissernents comportant des logements sociaux, les bailleurs sociaux éprouvent
géndralement une certaine rdticonce 3 ce que la voie reste privée et en copropriets avec 'AS,
ceci pour des raisons de partage de la responsabilitg juridique du propadtaire et de repartition
des diépenses d'entretien.

L'enquéte a donné liew a 30 cobservations émises par le public, avcure ne remettant
fondamentalement en cause le principe de Fintégration des voies dans le domaine public, el
cerlaines observations n'ayvant méme gu’un rappoet loimtain avec Fobjet de la concertation,

Beaucoup d'observalions onl eu pour objet la séourité et le stationnement sur les voies
concernées, Ces inguiétudes sont légitimes et il peut y étre répondu par des améanagements
adaptés (création de ralentisseurs, de chicanes, réduction ponctuelle de voie avec sens
prioritaire, mise en place d'un sens unique et matérialisation de places de staticnnements,
). l'intégration au domaine public @51 [a seule possibilité pour assurer 'ordre et |3 séourits,
réaliser les investissements pour développer offre en places de stationnement ou pour installer
les systémes de réduction de vitesse, assurer la réfection ultéricure des revétements, voire pour
sanctionner les contravanants,

Plusicurs intervenants, lors dos réunions publigues ou dans le cadre de la présenle enguéle, ont
fait parl de leur redus que soenl raceordées les voies de deux lotisserments riverains, Ces liasons
sont prévues dans le PLU au travers d'emplacements réservés afin d'assurer une meilleure
répartition des trafics de dewserte atfou de liaison. |a présente enquéte n'a pas vocation a
remettre en cause les dispositions du PLU et il appartiendra a la Commune de réaliser ou pas ces
amenagements, ot d'en fiker les échéances.

tl Le probable prochain transfert de compétence sur la voirie, de la Commune vers la Métropale,
constitue une opportunité unigue pour les A% ou les résidents d'assurer, a travers Fintégralion
envisages dans le cadre de la présente procadure, la perennisalion de leurs dessertes.,
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2 = Conclusions motivées.

meFi e ]

Compte tenu de e qui précide, [émets un avis favorable global aux intégrations

envisagées, assorti des recommandalions pénérales et réserves spécifiques développées ci-aprés,
2.1 — Recommandations génédrales,
2.1.1 = Réseau pluvial.

De maniére géndrale, la Commune n'a gu'une connaissance succincte de la composition
des résseaux d'eaux pluvialos des lotissements concernas, of de lour 6tat,

Fimvite dong la Commune a réaliser ou faire réaliser les investigations nécessaires a une
parfaite connaissance de I'état des collecteurs d'caux pluviales dans chacun des
lotissemaents (inspection vidéo), #1 des capacités effectives des bassins de rétention.

2.1.2 — Cheminements dow.

La volonté de la Commune &tant de conserver un maximum de cheminaments dou, il
sera utile de structurer ces espaces par un revétement ou un aménagement adapté, la
rmise en place éventuelle d'un éclairage et, surtout, par la mise en place de dispositifs
interdisant physiquement "utilisation de ces espaces par dautres usagers que les pidtons
et vidlos,

£.1.3 — Inscription au tableau récapitulatif de la voirie communale.

Afin de compléter au misux le tableau récapitulatif de la voirie communale, il sera utile
de conflier une nouvelle mission 3 un cabinet de géométre expert afin de déterminer |a
lengueur et la largeur des voies pubiligues ains crédes, el d'établir les plans J'alignement.

2.2 — Recommandations spécifigues a chaque lotissement.

Mon avis favarable, assorti des recommandations géndrales diéfinies ci-dessus, est complété par
bes recommandations spécifiques o aprés.

2.2.1 — lotissernent les Restangues.
Les recommandations suivantes assortissent mon avis favorable

» déplacer ou supprimer le candélabre existant sur e PPNC de la parcelle (3064
e cas échéant, répulariser Foccupation de cette parcelle par Fétablisserment d'un
acte de servitude.

» intervenir auprés d'ORANGE pour obtenir le déplacement ou la suppression de |a
bome téléphonigue existant sur [z parcalla (3067,

2.2.2 —l otissement Campagne (éranne,

Aucune réserve ol recornmandalion specilique,
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2.2.3 = Lotissement I'Espigaou.

Aucune réserve ou recommandation spécifique,

2.2.4— | orisserment les Cigales.,

La recommandation survante assorlil mon avis lavorable ;

* traiter le probleme que représente la présence du platane av milien de
FFentrée/sortie du lotissement.

2.2.5~ lotissement Ste Théophile,

Aucune résenve ou recommandalion specifique.

2.2.6 — Lotissement Le Roure 1,

| s recommandations suivantes assortissent mon avis favorable

# a3 situation de ce lolissement dans un quartier appelé 3 connaitre un
développement important, Iz Commune aurail avantage 3 traiter rapidement les
problémes de sécurité et de stationnement relevios par les adminisieds

2.2.7 = lotissement le Clos du Roure.
[a recommandation suivante assortit mon avis fvorable -

= |a situation de ce lotissement dans un quartier appelé 3 connaitre un
diveluppemenl important, la Commune aurait avantage a traiter rapidement les
problémes de sécurité et de stationnement relevés par les administres.

2.2 8| otissermnent Les Résidences de Fontenelle.

Aucune réserve ou recommandation specifique.

2.2.9 = Lotissement le Harmeau de Fontenelle,

| a recommandation suivante assortit mon avis favorable & Vintégration de celle voie ;

= pour assurer 'intégration de la parcelle E1877, la Commune doit abandonner
Fintégration de la parcelle L1875 qui ne sc justitic plus.

2.2.10— Lotissement Les Grillons.
Aucung réserve ni recommandalion spodiligue,
2211 =l otissement Lou Felibre.

Los recommandations suvantes assortissent mon avas favorable & Vinsertion de cella
ol -

= onoomplémenlt 3 'établissement du plan d'alignement visé au 2.1.3 o dessus, ot
pour tenir compte de "absence o' une limite identifiable sur le terrain entre futor
domaine public e domaine privé, notamment au droit de la parcelle [ 1767, faire
matérialiser la limite du domaine public par un bornage :
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» envisager le déplacement, sur le nouveau domaine public, des candélabres
existants en  propriétés  privees ou, en cas  dimpossibilité, envisager
I"établissement d'actes de servitudes régularisant "'occupation des parcelles.

2.2.12 — Lotissement La Confrérie.
Aucune résende ou recommandation spécifique,
2.2.13 — lotisserment le Hameau de Lydie.

Une recommandation forte assortit mon avis favorable & Mintégration de cetle yoie
relative & la bonne connaissance des réscaux de desserte interne au lolissement et leur
conformite aux normes. Celle connaissance nécessite des études ot reconnaissances
complexes permettanl d'aboutir & lintégration des réseaux. "engagement de |a
Métropole 3 prendre en charge ces réseaux est, pour moi, un préalable absolu 3
Iintégration de la voirie,

2.2.14 — Lotissement | 2 Mignoniére,
Aucune recommandation ou réserve spécifigue,
2.2.15 — | otisserment Pont Royal.

Une recommandalion assortit mon avis favorable 3 Fintdgration de cette voie @ en
comphkément a P'établissement du plan d'alipnement visé au 2, 1.3 ¢ dessus, e pour tenin
compte de 'absence d’une limile identifiable sur le terrain entre futur domaine public et
domaine privé au droit des parcelles C2708 el (2717, faire matérialiser la limite du
domaine public par un bomage.

Fait a Rognes, le 12 juillet 2019

O\~

Le Cdmmissaire epgdeteur,
P i

Rogeér p&ému&n
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