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Rapport du Commissaire enquéteur

1 — Présentation du cadre général.

Par délibérotion n°2018 77 G du 26 septembre 2018, le Conseil Municipal de la Commune de
Mallemort de Provence
« g didfini le cadre relatfl 3 la rétrocession des voies privées des lotissements dans le domaine
public communal,
= 3 soumis 4 une étude au cas par cas chague dossier de demande selon les conditions
APprouvess,
= a autorisé Madame le Maire & enpager toute procédure d'incorporation, dans le domaine
public communal, de woies présentant un intérét public et de la soumettre au conseil
municipal,
= ot 3 autoresd Madame le Maire a signer et a prendre toute es mesures nécessaires
Fexeculion de |a présente délibération.

Par arrété municipal n°2019 001 URBA du 16 avril 2019 {cf. annexe 1 au présent rapport), Madame
le Maire a décidé Fouverture d’une enquéte publique en application des articles | 3153, R318 10 &
R318 11 du code de Furbanisme et des articles 1141 3, K141 4, 141 S et R141 7 3 R141 9 du code
de 2 voirie routiere, en vue du classement d'office des voies des lotissements suivants
1. les Restangues
Campagne ( éranne
L'Lspigacu
les Cigales
“1 Théophile
6. Le Roure
7. e Clos du Foure
84 La Residence FNontenclle
8B, le Hameau de Fontenelle

ok b

1
"

9. les Grllons

11. Lou Felibre

12 la Confrérie

1A, Le Hameaw de Dydie
14. la Mignonierea

1%. Pont Royal

Pour chacun de ces lotissements, le Cabinet COURBL géométre expert & Orange, &tait charge d'éablir
les dossiers de propositions de classement des voies comportant ;
= Linpiéce écrites:
o Une notice géndrale,
o3 Un état parcellaire
e la nomenclalure des voies et des éguipements annexes dont le transfert a la
COMMUNEe 85t emisage,
i1 Une note indiguant les caractéristigues techniques de I'état de chague voie.
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s En pigces graphigues :
o Reportage graphique, photographique,

o Plan des emprises des voies concerndes,

Ues réunions publigues préalables ont été organsées par la Maire, afin de présenter le contexte
pandral of particulier de chague lotissement aux résidents de ces lotissements, (oS réunions ont ou
ligeta les
» 14 mars 2019 pour le lolissement /es Restongues,
= ) mars 2019 pour les lotissements P spigoow, les Grillons, Low Felibre ot lo Confrérie,
= 21 mars M9 pour les lotissements {ampagne Céranne, les Cigales, 5t Théophile et la
Mignoniere,
= 2 mars 2019 pour les lotissement s [e Rowre, le Clos du Bowre, o Bésidence de Fortenelle, e
Hameau de fontenelle ot le Hameow de | pdie,
« 17 avril 2019 pour le lotisserment Pont Royal.

[n régle gandrale, ces réunions ont permis aux résidents de se renseigner sur le déroulement de |a
procédure, sur les changements qui en découleront pour eux. lIs ont pu faire part de leurs
prégeeupations et propositions  d'aménagements  quanl  aux problémes  de  sécurité, de
stationnements, de cadre de vie, et ont pu recevoir, de la part de Madame le Maire, certains
enpagements. Aucuns des observations des parlicipands 3 ces réunions n'a véartablement remis en
cause le bien fondé de l'intégration des espaces concernds dans le domaine public.

2 —L'organisation de I'enquéte publigue,

2.1 = procédures administratives.

Outre ma désignation en qualilé de commissaire enguéteur, 'arrété municipal susvisé a défini,
entre les mercredi 15 mai 2019 & 8h30 et vendredi 14 juin 2019 3 17h30, les dates de
déroulement de Fenguote publique.

| &5 pieces des dossiers d’enquéte ot registres correspondants devaient atre tenus i disposition
du public, en mairie, aux jours et heures habituels d'ouverture, soit du lundi au vendredi de 8h30
a 12000 et de 13h30 5 17h00.

Mes dates de permanences élaient fixées aux mercredi 1% mai de Bh30 a 12h30, jour de
Fouverture de ['enguéte publique, vendredi 24 mai de 8h30 & 12030, mercredi 5 juin de 13h30
a 170730 et le vendredi 14 juin de 13030 3 17h U, jour de doture de enquéte publigue,

Un avis d'enquéte publique {cf. annexe 2 au présent rapport) a &té affiche le 2% avril 2019 en
mairie et & Mentrée de chague lotissement concernd par la procédure. Un procés verbal de la
Police Municipale daté du méme jour (of, annexe n® 3 au présent rapport] a constaté la réalité de
cet affichage sur Fensemble des emplacemenls,

U'avis d'engquéte publique a également fail Fobjel d'une insertion dans le quotidien {o Provence
du 30 avril 2019 et dans 'hebdemadaire le Régional du 1% au 7 mai 2019, diffusés dans le
département des Bouches du Rhane {cf. annexes 4 et % au présent rapport).
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2.2 —Rendez vous avec Mme le Maire,

Fai sollictd un render vous préalable avec Madame le Maire, afin de me présenter mais aussi,
el surloul, pour mieux appreéhender le conlexte local dans lequel Fengquéte publique serail
conduite {réactions des riverains pendant les réunions publiques, quid de lintégration des
réseauy, interactions avec la Métropole, ..). Ce render vous a ed liey le lundi 6 mai 2009 a 1]
heures, en présence de Madame Séverine MAGUIN, charge d'affaires fondieres et agricoles au
sarvice municipal de "urbanisme, et ma référente pendant le déroulement de lengquite.

Il ressort de cette réunion gue la volonté politique existe o’inlégrer systématiquement au
domaine public les vairies et réseaux des lotissements anciens, récents ot & venir

« la Commune assure déja, de fait, 'entrelien des woiries de plusieurs lotissements
Anciens ;
o plusieurs résidents de ces lotissements pensaient d'ailleurs gue ces voiries &aient
déja intéprees dans le domaine public,
s las réseaux humides de plusieurs de ces ensembles sont deja intégrés dans le domaine
public et pérés par la Métropole @ adduction d’eau potable, assainissement eaux usees
o la Métropole émet toutefois certaines exipences quant a Uintégration, dans ses
réseaux publics, des réseaux d'adduclion d'eau potable et d'assainissement eaux
usées des lotissements les plus récents.
= la commune assure la fourniture de énergie et la maintenance du réseau d'éclairage
public de plusieurs lotissemenls,

Les résidents des lotissements situés en bordure des 7ones d'urbanisation fulure semblent
riticents & lintégration envisapie, craignant de perdre leur tranguillité en raison de la
pendralisation de la circulation publique et de son développement probable dans lewr
environnement :

s pourtant, la Métropole étant vraisemblablement appelée, dans un proche avenir, 4
exercer les compétences sur la voirie communale, Fintégration apparait aujourd’hui
COmMMme Une opportunité intéressante sur le long terme pour les ASL, tant sur le plan
financier (quand se posera la guestion du renouvellement des revétements) que sur le
plan juridigue (responsabilité du propriétaire en cas d'accident grave pouvant mettre en
avant un défaut d'entretien).

2.3 Visite des liew.

Une visite des lotissements concernds a eu lieu le 7 mai 2019, en compagnie de Mme MAGLIN
et de M. BOURLNE, du Cabinet COURBL

Notons que la préparation du dossier sous-tendanl le déroulement de 'enquéte n'élail pas
terminde lors de cette visite, et que ce dossier n'a #4¢ remis a la Commune que le 13 mai 2019,
sait la veille du jour de "owverture de "engquéle, De fait, je n'al pu en prendre connaissanoe gque
le jour de ma promicre permanence.
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3.1 —Conditions de 'accueil et de la réception du public.

Line salle 3 &té& mise 3 ma disposition pour chague parmanence, ol e public a pu &tre recu dans
les mailleuras conditions de confidentialité,

Ie remercie Pensemble des services d'accueil de la mairie de Mallemort pour 1a qualité de leur
accueil el leur disponibilité, Mes remerciements vont plus particuli@rement a la responsable du
service de 'urbanisme, Madame |ydie GUICHARD el sa collsboratrice, Madame Séverine
MAGUIN, pour leur extréme motivation a faciliter ma mission, et leur diligence 5 apporter les
réponses adaptées aux questions que pouvaient appeler, de ma part, les observations faites par
le public.

Yai eu l'occasion de recevoir également le directeur des services technigues municipausx,
Monsicur Luc DUBET, pour évoguer les conditions des interventions de ses services dans [a
gestion quotidienne des voiries concermées el des réseaux concernds, s apprécié la qualilé des
réponses gu'il m'a apporlées,

Un tableau retracant le déroulerment de Penguete a élé Stabli par mes soins, mis a jour a lissoe
de chague permanence et aprés chague observation nouvelle formulée par le public [cf. annexe
b au présent rapport). Ce tableau, qui reprend les observations de chague intervenant et les
réponses que ‘ai pu leur apporter, constituait un dotument navette entre le service de
Furbanisme et moi meme, permettant ainsi une information récprogue el guasi-quotidienne
aver Finstitution municipale.

[a Commune a souhaitd gu'un registre denquéte soit ouvert pour chagque lotissement. le
présent rapport va done, aprés une considération liminaire générale, s'attacher 3 présenter les
ohservations du public pour chaqgue lotissemeant.

e ] o SR LB wnn

L'article L3118 3 du code de 'urbanisme évoque Pintégration d'office, dans fe domaine public
corrrmunal, des voies privées ouvertes 4 (o circulation publigee. |l est important de préciser ici
QUE, POUr Certames emprises concemeéss par la présente enquéte, la notion de voie ouverte a la
circidation publique est quelgue peu extensive quand il s'agint dimpasses ou de parcelles
correspondant & d'anciennes cessions gratuites imposdes au Hire d'autonsations de construire
mais non conerélisees en temps utiles.

Il faut insister aussi sur le caractére hybride des voies concernées, dont le stalul est prive mais
I'entretien assuré par la Commune, et sur les responsabilités juridiques partagées en cas de
sinistre grave pouvant déclencher une recherche en responsabilile,

Beaucoup d’observations du public ont pour objet [ sécurité et le stationnement sur les voies
concernées. Lintégration au domaing public est la seule possibilité pour assurer Fordre el a3
securité, réaliser les investissements pour développer I'offre en places de stationnement ou pour
installer les systémes de réduction de vitesse, assurer la réfection ultérieure des revitements,
viire pour sanctionner les contrevenants,

——
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e probable prochain transfert de compsétence sur la voirie, de la Commune vers la Métropale,
constitue une opportunité unigue pour les ASl ou les résidents d'assurer, dés maintenant, la
perrenmsation de leurs dessertes.

Lavolonté de la Commune étant de conserver un maximum de cheminements doux, il sera utile
de marquer la volonté communale en structurant ces espaces par un revétement adapté, la mise
en place dventuelle d'un &clairage e, surtout, par la mise en place de dispositifs interdisant
physiguernent Futilisation de ces espaces par J'autres usagers gue les piétons et vélos.

Venguéte a3 donné liew 3 30 observations émises par le public, aucune ne remettant
fondamentalement en cause le principe de intépration des voies dans le domaine public, ot
certaines observations n'ayant méme gu’un rapport leintain avec 'objet de |3 concertation.

De maniére géndrale, il serait fortement souhaitable que la Commune réalise ou fasse réaliser
bes investigations nécessaires 3 une parfaite connaissance de Fétat des collecteurs d'eaux
plinviales dans chacun des lotissements (inspection vidéo), ainsi que du dimensionnement des
bassins de rétention existants.

(e meme, ot afin de compléter au mieuy le tableau récapitulatil de la voirie communale, il sera
utile de confier une nouvelle mission & un cabinet de géométre expert afin de déterminer la
longueur et |z largeur des voies publiques ainsi créées.

4.3 - Analyse des observations lides 3 chague lotissement,
3.3.1 = Lotissement les Restangues.
Ce lotissement de 11 lots a été autorisé par arréte préfectoral du 23 juillet 1979,

les parcelles concernées par la présente enquiéte forment un ensemble d'une superficie
totale de 5683 m?® figurant au compte de I'Association Syndicale Libre du lotissement les
Restanques, et comprenant :

= |3 parcelle cadastrée section © n®3080 qui supporte la voirie de Favenue du
| uberon et de ['Impasse Théodore Aubanel, pour une superficie de 5663 m?

= la parcelle cadastrée seclion C n*3081 qui supporte un transformateur électrique
pour une suparficie de 20 m?,

| &5 revétements de chaussée et des trottoirs sont en asser bon élal compte tenu de leur
age,

Le Lransfert de gestion des voiries et réseaux de ce lotisserent a déja fait Fobjet d'une
procédure avec enquéte publigue en 1985, mais cette procédure n'a pas été conduite 3
son terme, sauf pour les réseaux d'adduction d’eau potable el d’assainissement eaux
USERS.

Les réseaux d'assainissement eaux usdes ol d'adduction d'eau potable sont donc publics
(gestion Métropole), la Commune gére 'éclairage public, mais ne gére pas le pluvial car
celui-ci reléve d'un statut prive,
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Trois {3} observations ont £Lé failes concernant ce lotissement

= une demande 57l est préva une réhabilitation du transformateur électrique dans
Iz cadre des travaux entrepns sur 'Avenue du Luberon ;

o la réponse 3 cette question ne reléve pas de Fenguéte publique.

= une autre demande le déplacement {ou la suppression) d'un candélabre existant
sur le PRPNC de 'habitation cadastrée section O n® 3064 :

o de parsa position, ce candélabre est susceptible de géner les manceuvres
de stationnement des véhicules el aurait avantage i atre déplace sur la
futur domaine public, en limite de coture,

s |3 troisieme signale que la borne téléphonigue desservant "habitation cadastrée
C3067 et les parcelles riverames se rowve sur le domaineg prive et demandea
qu'elle soit déplacée vers le futur domaine public de Favenue du L uberon

0 cette demande ne concerne pas directement lenguete publique ; elle
peut toutefois faire 'objet d'une intervention auprés d'ORANGE,

3.3.2 — Lotissement Campagne Cézanne.

Ce lotissement de 26 lots a été autorisé par arrété municipal du 9 avril 2002, et modifié
le 37 jarwier 2003,

les parcelles concerndes par la présente enguéte forment un ensemble d'une superficie

totale de H642 m? figurant au compte de la SARL PRESTIM, et comprenant :

= |es parcelles cadastrées seclion £ n®18%6, 1857, 1901 et 1902, qui supportent les
rues Vincent Van Gogh et Henr Matisse pour une superficie globale de %386 m?,

= |a parcelle cadastrée section [ n® 1900 qui supporte un bassin de rétention des
eaux pluviales pour une superficie de 2%6 m?,

les réseaur d'assainissement eauy usdes et d'adduction d'eau potable sont publics
{pestion Métropole), La Commune gére 'éclairage public, mais ne gére pas le pluvial car
celui-ci releve d'un statut prive,

Les revétements de chaussée el des trottoirs sont 2n assez bon &at

Aucune observation n'a éte faite, au cours de Menguéte publique, concernant ce
lotissement.

3.3.3 — Lotissement I'Espigacu.
Ce lotissernent de 27 lots a été autorisé par arrété municipal du 18 mai J006.

Les parcelles concernées par la présente enquéte forment un ensemble d'une superficie
totale de 4875 m? figurant au compte commun de la SARL ALLIANCE PROMOTION et la
SARL WAL POMART & Cie, el comprenant :

* la parcelle cadastrée section [ n™369 correspendanl @ une cession graluile
imposée dans le cadre de Fautorisation de lotir pour un éargissement de "Avenue
loliot Curie, pour une superficie de 529 m?,
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= les parcelles cadastrées section [ n®970 el 971, supportant la voirie et les espaces
verts de la Bue Pierre Comeille {ex Impasse Honoré de Balzac) pour une superficie
totale de 1650 m?,

= les parcelles cadastrées section U n"972 et 973, supportant la voirie de la Rue
Maliere, pour une superficie de 2696 m?,

Les revétements des Chaussees el rolloirs sont en bon &tat,

tes réseaux d'assainissement saux wsées el d'adduction d'sau potable sont publics
{gestion Metropole), La Commune gére Féclairage public, mais ne gére pas le pluvial car
celui-ci reléve d'un sLatut privé,

Une seule observation a été faite au cours de enguéte publique, sollicitant gue la
jonction entre la Rue Pierra Corneille et 'ex-Impasse Honoré de Balzac, si elle doit étre
réalisée, ne soil réservée quiaux piétons et cyclistes. la jonction correspond &
Femplacement réservé n22 du PLU et répond 3 une nécessité de réparlilion et de
fluidification des trafics routiers ; elle n'impactera le lotissement qu'a la marge.

3.3.4 — Lotissement Les Cigales.
Ce lotissement a &t2 autorisé par arrété municipal du 7 février 1997,

Les parcelles concernées par la présente enguéte forment un ensemble d'une superficie
lotale de 361 me figurant au compte de la SARL SERFIM, et cadastrées section An"1277
et 1280 Cette voie n'a aucune dénomination actuellement.

Le revétement de la chaussée est en asser bon £tat @ on note néanmains quelques traces
d'affaisserment ot Fapparition de fissures.

Les réseaux d'assaimssemnent eaux usées et d'adduction d'eau potable sont publics
(gestion Métropole). La Commune gére Féclairage public. Le réseau pluvial est superficiel
{caniveau double pente) et se jette dans le réseau communal 3 Fentrée du lotissement.

Une seule observation a été faite lors de 'enguéle publique, ayant trait 3 la présence
d'un platane au droit de Fenirée du lotissement qui, conjuguée 3 la proximité
d'emplacements de stationnements pose occasionnellement des problémes lors des
manceuvres d'entrée ou de sorlie du lotissement. la demande d'élargissement de
I'entrée (abattage du platane ¢ suppression des stationnemeants 2] ast légitime,

3.3.5— Lotissement Ste Théophile.

L& lolissement a &te autorisé par arrélé préfectoral du 14 juin 1961 (cahier des charges
du 27 janvier 1967),

la parcelle concerndée par la présente enguéte ost cadastrée section [ n*778 pour une
superficie de 2266 m? et appartient 3 FASSOCIATION DES COLOTIS ST THEQPHILE, Flle
supparte fa Rue Jean Mermaosz.

Le revitement de la chaussée est en bon état compte tenu de son dge ; une partie a 6té
refaile 3 lextremité est de la rue. le revélement des trottoirs est en bon état, avec
quelgues traces de fissures Loulefois.

— e
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les résegux d'assainissement eaux usées et d'adduction d'eau potable sonl publics
(gestion Métropole). La Commune gére "éclairape public, mais ne gére pas le plovial car
celui-ci reléve d'un statut prive.

Une personne seulement s'est déplacée & ma derniére permanence pour « voir les
résultints de Fenguéte ».

3.3.6 = Lotissement Le Roure 1.
Ce lotissement de 27 lols a été autorise par arrélé municipal du 7 mars 1944,

Les parcelles concerndces par la présente engquiéte Torment un ensemble d'une superficie
totale de 335%1 m? figurant au comple de [a SOCILTT PITIN SUD INVESTISSEMENT
IMMOBILIER, et comprenant ;

= |2 parcelle cadastrée section | n®15%17 supportant un transtormateur Slectrigque
pour une superficie de 19 m?,

= la parcelle cadastrée section [ n®1518, supportant la voirie et les espaces verls de
la Rue du Roure pour une superficie de 2190 m?,

+ o parcelle cadastrée section | n®1%19 correspondant 3 une cession gratuite
imposée dans le cadre de Pautorisation de lotir pour un élargissement du Chemin
ie Salon, pour une superficie de A0% m?,

= |2 parcelle cadastrée section b n*1%20, supportant la voirie de impasse des
Tourterelles, pour une superficie de 740 mt.

Le revétement de la chaussée ast en &tat moyen of présente de nombreuses fissuras, 1e
revistement des trottoirs est en élat moyen épalement,

les réseaux d'assainissemenl eaux usées el d'adduction d'eau potable sont publics
(gestion Métropole). la Commune gére éclairage public, mais ne gére pas le pluvial car
celui ¢ reléae d'un statut prive,

Huil (8] observalions ont été inscriles au registre d'engquéle, Pour ['essenticl, elles
soulévent lrois types de problémes

= lasdourité lige 4 la vitesse des véhicules {Création de ralentisseurs ¢), 3 absence
de wvisibilité dans un virage 3 angle droit bordé par un mur ou a cause des
plantations débordantes, a absence de places de stationnemenl. matérialisées
{stationnement sur la chaussée ou les trottoirs done réduction de la largour
roulable)

o les inquigtudes lides a la sécurité sont légitimes el il peut v étre répondu
par des aménagements adaptés {création de ralentisseurs, de chicanes,
réduction poncluelle de voie avec sens prioritaire, mise en place d'un
sens unigue et matérialisalion de places de stationnements, ._).

+ le maintien en lisison douce et Faménagement du cheminement piélons
profongeant Flmpasse des Moineaux (busage du fossé ? éclairage 7),

o demande légitime & laguells il doit &tre donné suite,

* |e non-raccordement de impasse des Tourterelles sur 3 voirie du Clos du Roure
ot sa présenvation en liaison douce aménagde [éclairape, signalisation adaples)

rm m =
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o cette liaison est privue ad PLU par Pemplacement réservé n®27, el se
justifie par une nécessaire cohdrence damdnagement urbain assurant la
répartition ot la fluidification des tralics routiers,

Ln autre probléme soulevé concerne un emplacement résaervé prava, dans la PLLL & Fasgt
du lotissement sur les parcelles cadastrées seclion F1542, F1%41 21 F1%44 ;@ cet
emplacement résernie a e supprimé lors dune récente modification doa PLUL

3.3.7—le Clos du Roure.
Celotissement de 21 lots a 666 autorisé par arréte municipal du 26 mars 2014,

Les parcelles concernées par la présente cnguéte forment un ensemble d’'une supearficie
de 4883 m* figurant essenfiellernent au compte de PASSOCIATION SYNIDNCALE DIS
COLOTIS DU LOTISSEMENT LE CLOS DU ROURE, of comprenant ;
= |3 parcelle cadastrée section [ n®207.3, supportant un bassin de rélenlion pour
une superficie de 638 m?,
= |a parcelle cadastede section £ n*2074, supportant la voirie du lotissement pour
une superficie de 344%6 m?,
» |3 parcelle cadastrée section [ n®2084, supportanl un espace vert et assurant une
lizison pigtonniére avec le lotissernent le Roure 1 pour une superficie de 138 m2.

la parcelle cadastrée section [ n®2 102, supportant une partie de la voie du lotissement,
[ail egalement partie de la rélrocession pour une superficie de 451 m? ; cetle parcelle
appartient & 'aménageur HLCTARFE 54, aménageur du lolissement.

Deux lots de ce lotisserment sont accupés par des opdrations de lopements sociaux, les
parcelles cadastrées section T n"2072 (1300 m?, 12 logements sociaux) d'une part, et
n 2066 (1230 m*, 7 logemenls sociaux).

L es revElermnents de la chawssée el des trotloirs sont en bon 6tat Car asse? récents.

Le réseau d'adduction d'eau potable est public mais le réseau d’assainissernent eaws
Usees n'a pas encore £té pris en gestion par la Métropole. La Commune gére éclairage
public, mais ne gére pas le plovial car celui o reléve d'un statut privé.

Trois (3] observations ont &1é Tailes au cours de Fenguéte publigue. Flles soulévent ;

= les probléemes ligs a la sécurité rouliere (vitesse des véhicules), au mangue de
places de stationnaments
0 lesoud des cololis guant 3 une meilleure séourité routiere est légitime et
ne va pas a 'encontre de Fintégration des voiries dans le domaing public.
Il peut y dtre répondu par des aménagements adaptés of, dans la mesure
ot Pon se situe dans un quartier dont le développement est imminent, |a
mairie aurait avantage a répondre rapidement a [attente de ses
adrmirisires,
= linguietude que la voirie soit ulilisée pour la desserte de futurs chantiers de
vonslruction sur les parcelles riveraines el le souhait de s"assurer une tranquillite
de vie dans le temps ;

=
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o le souhait 1égitime d'une cerlaine « douceur de vivee » n'est pas exclusif
de la domanialité publique des voies dont Patilisation ultérieure n'ast pas
regie par la présente enguéle pubhgue,

Dans son courrier déposé en mairie & men altenlion 'Association Syndicale de
lotissement indique, entre autres avoir entrepris certains aménagements pour un
balisage au sol des trottoirs, des sens de drculation et de la imitation de vitesse 3 30
km/h. Ces aménaperments n'étaient pas réalisés au moment de Penguéte publique mais,
si le projet de I'ASL est manileslement porteur d'un certain civisme, il ne faudrait pas que
les dispositions adoptées en cette occasion puissenl contrarier les projots de la
murnitipalite en matiére de cobérence d'aménagement a I"échelle géndrale du quartier.

Un autre élément militant en faveur de Finlégration des voiries dans le domaine public
communal est celui des bailleurs sociaux gui, généralement, y sont pluldl plus favorables
qu’au partage de la propriété des voies desservant leurs opérations.

La parcelle [ 2073 pourrail valablement étre utilisée pour Faménapement d’un parking si
les conditions technigues le permellent.

3.3.8 — Les Résidences de Fontenelle.
Ce lolissement de 47 lots a2 &1é autorisé par arrété municipal du 7 mai 1998,

Les parcelles dont Pintégration av domaine public est envisagée forment un ensemble
d'une superficie de 9541 m? figuranl au compte de la SARL TONCIFR A7FUR, et
comprenant ;

» les parcelles cadastrées section | on™1089, 1730 et 174% correspondant a
Femplacement réservé n®16 du PLU pour une voie a créer, pour une superficie
totale de 2667 m?,

= las parcelles cadastrées section 1 n" 1690 supportant la voirie de la Rue Wolfpang
Armadeus Mosart et des Impasses Frédénc Chopin (pour partie), Georges Bisel,
Maurice Ravel et Frantz lisgl {pour partie), pour une superficie de 4633 m?,
n"1731 supportant Flmpasse Frédéric Chopin (partie terminale) pour une
superficie de 447 m®, n®17 12 supportant une partie de Plmpasse Frantz Liszt pour
8917 m?, et n®1744 supportant Fimpasse Claude Debussy pour une superficie de
877 mé.

| es reviéternents de la chaussée et des trottoirs sont en bon état,

les réseaux d'adduction d'eau potable ot d'assainissernenl eaux usées sont publics
{gestion Métropole), La Commune gére I'éclairage public, mais ne gére pas le pluvial car
velui-ci reléve d'un statul privé,

Ueux (2) adminisirés se sont déplacés en ma permanence, 'un pour confirmer son Tolal
accord au principe de linlépration des voies dans le domaine public, 'autre pour
demander comment ca se passera dans 'avenir, et signaler que les arbres if'alignement
n'ent pas élé traités depuis trés longlemps.

s
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3.3.9 — Le Hameau de Fontenelle,
Celotissement de 17 lots a 816 autornsd par arrdété municipal du 16 janvier 20002,

Les parcelles concernées par la prisente enguéle publique forment un ensembie d'une
superficie de 2407 m* figuranl au compte des SARI FONCIFR AZUR e WAL POMAR &
Lie, aménageurs copropriétaires et comprenant

= la parcelle cadastrée seclion & n* 1875, d'une superticie de 501 m? correspondant
3 une cession gratuite imposée au titre de Fautorisation de lotir conformément
a l'emplacement résemvéd n* 16 du PLU pour réalisation d’une voie i créer,

= la parcelle cadastrée section L n*1876 supportant la Rue Wolfpang Amadeus
Mozart pour une superficie de 1767 m?,

= la parcelle (adastrée section Fon®1877, dune superficie de 139 m2
correspondant & un espace MEnAEE pour permettne g desserle ulléreure d'une
opération d'urbanisme riveraine & venir.

| es reviétements de la chaussée ot des trottoirs sont en bon &lat,

Les réseaux d'adduction d'eau potable el d’assainissement eaus usées sonl publics
{geslion Métropole). La Commune gére Féclairage public, mais ne gére pas le pluvial car
celui ci reléve d'un slatut prive.

Cluatre (4) observalions ont é1é inscrites ou annexées au registre d'enduele, relatives aux
parcelles non revétues dont lintégralion est envisagée -

= une sollicitant le maintien de la parcelle F1877 comme cheminement pistonnier -

i Madarme [e Maire s"est engapée 3 maintenir ce statut.

+ deux émanant de 'un des copropriétaires des parcelles E187% et L1877 (par
courrier et en visile 3 13 permanence), qui s'oppose 3 la rétrocession de ces
parcelles au prétexte qu'elles ne sont pas des voies privées de lotissement,
gqu'elles ne sont pas ouvertes 3 la crculation pubiligue el gqu'elles ne sont pas
entretenues par la Commune :

o e discours ne mangue pas totalement de pertinence tant il est vrai que,
dans FMabsolu, ces par elles, ni revetues, m entretenues ) elles sont
ceépendant accessibles 3 [a circulation publique, el |3 pertinence du
discours doit &lre relativisée par ce qui suil afin gu’une négociation puisse
Gtre engagse entre la Commune el Faménageur,

" laparcelle E1875 2 éré imposée comme cession gratuite aved eifel
irnmédiat dans Fautorisalion de lotir : pour autant, celle cession
n'a jamais élé concrétisée par un acle de lransfert de propricté.
De plus, lors de Pélaboration du PLU, le tracé do Femplacement
réserveé n"lb a ée déplacé et une opération daménagement
recemment aulorisée (le |lameau de Florenl) reprend un tracé
correspondan! @ ce nouvel emplacemeant réserve sans utiliser la
parcelle F1E7S, Lintégration de celle parcelle ne se justifie don

prlus,

ERE L i T e
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= a parcelle F1877 atail, au départ, partie infégrante des espaces
communs du lotissement ; Fopération voisine concrétise Nidée du
cherminemenl peelonmier endee les deux operations e assure e
prolungement de ce cheminement donl aménagement ekl
attendu par les résidents du lotissement. | intégration de cette
parcelle dans le domaine public st une necessité.

* g Commune aura done intérét 4 abandonner 'intégration de la

parcelle E187% pour assurer 'intégration de |a parcelle F1877.
s |3 dermiére observation @mane o'un riverain de la parcelle E187% qui sollicite la

tession, a son profit, de cette parcelle :
o dans 'optigue défini ci-dessus, celle acqguisition serait & négocier auprés
du promoteur.

3310 L otissement les Grillons,
Ce lotissement de 30 lots a été autorse par arréte municipal du 6 décembre 2011,

les parcelles concemées par la présente enguote publigue forment un ensemble d'une
superficie de 331 m? appartenant en copropriétdé auy SARL ALLIANCE PROMUOTION, |F
GRILLON et WIAL POMART & Cie, les aménageurs de 'opération, et comprenant @

« [aparcells cadasirée section (Fn*1062, correspondant i une surlargeur nécessaine
a I'élargissement de la Rue Joliot Curie (Route départementale 16) pour une
superficie de 29% mé,

» |3 parcelle cadastréa saction 3 n*1064, supportant la Rue Antonin Artawd pour
une superficie de 020 m”,

Les reviétemaents de lz chaussde of das frolloirs sont en bon &tat.

les réseaux d'adduction d'eau potable of d'assainissement eaux usées sont publics
(pestion Métropole). La Commune gére 'éclairape public, mais ne gére pas le pluval car
celui-ci reléve d'un statut prive,

Uine seule regquéle a &6 deposés par courrier av cours de 'enguéte publigue, concernanl
ung demande de déplacement d'un PPNC, sans rapport direct avec Fobjet de Fenguate
publigue.

3.3.11 - Lotissement Lou Felibre.
Cofotissement de G lols a &le autorse par arrété mumcipal du 2 man 2000,

las parcelles ohjet de la présente enquéte publique forment un ensemble d'une
superficie de 600 m? appartenant en coproprietd aux S0 CLPVAL TF ROURFE ot PAGI, et
cormprenant

s [3 parcelle cadastrée section [ n®1770 correspondant 2 Femprise de ['Impasse des
Bouvreuils pour une superlicie de 5%7 m’,

« |a parcelle cadastrée section | o®1771 correspondant 8 one cession gratute
necessaire 3 élargissement de Ulmpasse des Rouges gorges préve  par
emplacement réservé n"25 du PLLL
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La chaussée de la voirie est en enrobés d'un élat moyen. Les trottoirs ne sont pas enrobés
mais revitus de gravier,

Les reseaux dadduclion d'eau potable et d'assainissement eaux usées sont publics
(gestion Métropole). La Communeg gére 'éclairape public, mais ne gére pas le pluvial car
cefui o retéve d'un statut privé,

Deux {2) vbservations omt &té faites au cours de 'engquéte publique, par le méme
Copropriétaire ;

= la premiére, lors de ma premiére permanence, pour connaitre 'étendue exacte
de Pemprise concernée par l'intégration a extrémite de limpasse, et demandant
st un bornage du domaine public sera réalisé -

t» dans les secteurs oo la limite entre 'espace commun et les lots n'est pas
clairement dentifiee, il parait utile qu'un bornage contradicloire soit
envisage préalablement au dasserment des communs dans le domaine
pruabslic,

» la seconde, par courriel, pour signaler que les lampadaires du lotissement sont
“tablis sur certains lots, en limite de propriele, el pour demander sices
lampadaires seront déplacés el 5 la commune prendra en charge 'entretien de
éclairage au cas ol les lampadaires ne seraient pas déplacés ;

i la présence des lampadaires sur les terraing privés n'est pas exclusive de
Fentretien par les services municipaux, cest d'ailleurs dans les erramenls
actuels. Afin de figer les conditions de Pentretien ultérieur de |'éclairage
au vas ol il y aurait impossibilité de déplacement des lampadaires sur le
nouveau domaine public, il y aura liey d'envisager [a constilution d'une
servitude de tréfonds el d'acces sur les lots privés concerndés au béndtice
de la Commune.

3.3.12 - lotissement la Confrérie,
Ce lolissement de 4 lots a £1¢ autorise par arrété municipal du & mai 2003.

Les parcelles concernées par la présente enquéte publique forment un ensemble d'une
superficie de 459 m’ appartenant i Monsieur et Madame |ranck B LM, et comprenant :

= |2 parcelle cadastrée section ) n"8440, correspondant & la woine du lolissement
pour une superficie de 117 m?,

= les parcelles cadastrées section | n"841 et 842 correspondant 3 des cessions
gratuites nécessaires respectivernent a I'élargissement de FAvenue Charles de
Gaulle {route départementale 23 %) pour une superficie de 172 m?, et de la Rue
Pierre Corngille (emplacement réservé n®22 du PIU).

| 25 revalements de la chaussée et des trolleirs, en enrobés, son en en trés bon état.

les réeseaux o'adduction d'eau potable el d'assainissement eaux usées sont publics
{gestion Métropole), La Commune pire 'éclairage public, mais ne gére pas le pluvial car
celui ci reléve d'un statul prive,
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Une seule obicrvation a été faile au cours de ma derpiére permanence, par la
propriétaire de la parcelle D836, pour -

= solliciter le deéplacemeaent du local poubelle

o le déplacement du local poubelle n"apparait pas comme une évidence et
devra, en Tout état de cause, Atre aludié avec les services de [a Métropols
i assurent la compétence sur la collecte ot e traitement des ordures
meénageres.

*  solliciter le raccordament de la Bue Plerre Cormeills & Fimpasse Honoreé de Balzpac,

o 0f raccordement est préva par Femplacement réservé n®22 du PLU : il
appartiendra a la Commune de tixer I'échéance de ce raccordement.

» souhaiter que Faccés au chantier de Fopération de lopgements sociaux prévue
dans le gquarlier soi assuré a partir de la Route d’Alleins -

o les conditions d'acces aux chantiers de construction et, en régle penérale
les conditions dutilisation des voies publiques ne sont pas Fobjet de la
présente eniquéte,

= signaler la saturation du réseau d'assamssament saux usooes dans le lotissement ;

o lasaturation du réseau o' assainissement eaux usées n'est pas Fobjet de la

presenie enguéte,

3.3.13 — Lotissermeant le Hameau de Lydie.
e lolissement de 26 lots a été autorisé par arrélé municipal du 3 uillet 2013

| oz parcelles concarnges par la présente enquéte publique forment un ensemble d'une
superficie de 9278 m?* appartenant & PAssociation Syndicale Libre du lotissement le
Hameau de [ydie ef comprenant les parcelles cadastrées section [ n"1991 et n*234
correspondant tout & |a fois :

s aux voiries du lotissement (Rues Giuseppe Verdi, Richard Wapner et Antonio
Wivalds,

= al'emplacement du bassin de rétention des eaux pluviales de Fopération,

= J 'emplacement réservdé n®26 du PLU pour la création o 'une voie,

Un lot d'une superlicie de 1104 m?, cadastré section [ n"2009, est réservi 4 la
construclion de 16 logements sociaux.

Les revitoments de la chaussée et des trottoirs, en enrobés, sont en excellent état.

Les réseaux d’adduction d'eau potable et d'assainissement eaux usées n'ont pas encore
alé pris en gestion par la Métropole et ne pourront Fétre qu'aprés d'importanles
vérifications de leur conformité aux normes et réalisation d'une éventuelle mise en
conformité, | a Commune gere I'éclairage public mais ne gére pas le réseau pluvial,

Dreux (2} observations ont &té faites au cours de la présente enquéte publique :

= [lapremiere, par les responsables de PASE gqui se sont déplacées 3 ma permanaence
pour faire état de lour opposition de principe & la rélrocession envisages car
« inguigles de ce gue deviendront les espaces verts » ot demandant que la mairie
s'engage a les entrotenie ot les maintenir en bon &tat,
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s |a deuxiéime, par un résident faisant état de son « avis fovorable & 700 % » 3 la
rélrocession envisagée,

tn préambule & ma permanence du 5 juin 20149, je me suis déplace sur le lerrain pLur
rencontrer les responsables de FASL afin de migux apprébender la problématique de g
prise en charge des réseaux. 1'ai pu constater gue ;

= sonl raccordes sur le réseau public d'eau potable, un réseau de desserte
intérieure en eau polable (compteur général ot sous compteurs individuels), un
réseal de desserte en eaw d'arrosage (compteur géndral et sous comptours
indnaduels), et le réseau de protection incendie,

= le réseau d'assainissement eaux usées du lotissement est raccordé au réseau
public par une station de relévemeant,

= e bassin de rétention des eaux pluviales est raccordé au réseauw public par
Fintermédiaire d'une station de relevage, ce qui n'est pas regle courante.

De plus, la gquestion de l'intégration des voiries 8t réseaux dans le domaine public a
engendré une forte polémique au sein de AN, De Tail Fopposition des responsables
sernble étre minorilaire au sein de Passocialion, leur principale préoccupation étant la
prise en charge et l'entrelien des espaces verts par les services municipaux.

Un autre élément militant en faveur de l'intégration des voiries dans le domaine public
communal est celui des bailleurs sociaux qui, géndralement, y sont plutét plus favorables
qu'au partage de |a propriété des voies desservant leurs opérations.

3.3.14 - Lotissement la Mignoniére.

les parcelles concernées par la présente enquicte publinue lorment un ensemble d'une
superficie de 2291 m® compronant ;

= les parcelles cadastrées section [ n®1572 et 1573, appartenant 3 FAssociation
Syndicale Libre du Lotissement la Mignoniére correspondant la premiére 4 la
voirie du lotissement {Impasse rernand Léger ot Impasse Ciselel) pour une
superficie de 1796 m’, la deuxiéme & un espace vert pour une superficie de 450
m?,

* la parcelle cadastrée section F n®1574 correspondant & une cession gratuite gui
avait &té imposde au litre d'une autorisation de construire antérieure pour une
superficie de 4% m?,

| e revsterments des chaussées at trottoirs, en enrobes, sont en bon état.

les réseaux d'adduction d'eau potable et d'assainissement eaux usées sont publics
{gestion Métropole). La Commune gére ['éclairage public, mais ne gére pas le pluvial car
celui i reliwve d'un statut privee.

Auvcune observalion n'a été faite, au cours de lenquéte publique concernant ce
lotissement.

= = =zl

Intégration de voiries de lotissement dans la voirie communale
Rapport du Commissaire engqudteur — Page 16 sur 23



3.3.1% — L otissement Pont Royal.
e lotmsement de M ots o ¢te autonse par arréte préfectoral du 2% mae 1975,

| 25 parcelles concarnges par la prasanle enguéls publigue forment un ensemble de 4577
m* comprenant

« los parcelles cadastrées section © n®2 700 e 2718 appartenant 3 Monsieur [ouis
CURNILE, aménageur associé a la réalisation du lotissement, el supportanl une
partie de la voirie du lotissement pour des superficies respectivement de 12%3 m?
et 1737 m?,

* |os parcelles cadastrées section © n*2709 et 2718 appartenant @ Monsieur Jean
ARNADI, aménageur associc a la réalhisation du lotissement, et supportant ['autre
partie de |a voirie du lotissement pour des superflicies respectivernent de 876 m°
et 711 m*,

Les chaussées sont revétues d'un enroché en état moyen présentant de nombreuses
fissures et affaissements. | es trottoirs sont soit revétus d'un enrobé en mauvais état soit

&0 gravier,

Le transfert de gestion des voires el raseauy de ce lolissermant a deéja fait Fobjet dune
procedure avec ennuéle publigue en 1988, mais cette procédure n'a pas elé conduite 3
s0n terme, saul en e qui concerna certains réseaun,

Les réseaux d'adduction d'eau potable et d'assainissement eaux usées sont publics
{estion Métropola). la Commune pare "eclairape public, mais ne gére pas le pluvial car
celui-ci reléve o' un statut prive,

Cing (%) chseralions onl &lé portées sur le registre d'enguéle pour e lotissement,
'ensemble des personnes s'étant déplacées & Fune ou Fautre des permanences. Ces
observations concornaient ;

= pour deux personnes, des demandes de renseignements sur la procédure
propremeant dite,

o pour deuy autres les observations concernaient la vente d'un espace commun du
lotissement, dont 'une demandant o allaient passer les voitures stationnant a
giorno sur les parcelles C2730 et 2731 -

o les parcelles cadastrées section C n®2 730 et 2731 ne sond pas concernses
par I'enquéte publique e j@ n"ai pas é1é en masura de vérfier les dires des
aptdministres quanl & Papparlenance de ces parcelles aux espaces
communs originels du lotisserment.

n la vente a fait Fobjet d’une préemption par FPF PACA au nom de I'[tat
dans e cadee de [a procédure de carence dont ta Commune fait Fobjem
actucliement, de sorte gue la mairie n'a pas pu intervenir sur oette vente.

* e dernier intervenant a procisé que sa proprielé, cadastrée section C parcelle
n*4320, & ne foit pas portie du fotissement et gu'il ne veut pas &tre intégré dans la
réglementation du lotissement :

o observation sans ien direct avec Fobyet de Fengquéte, d'autant plus que le
réglement du lotissement ne s’ applique plus depuis lonptemps.
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